
76, allée d'Iéna - 11000 Carcassonne

04 68 47 52 52 - contact@agence-epi.com

210 000 €

Mandat n° 2326

O�re de : VENTE

MAISON À VENDRE - CARCASSONNE 11000

CARACTÉRISTIQUES

Année de construction :

1980

Nombre de pièces :

5

Nombre de chambres :

4

Nombre de salles d'eau :

1

Nombre de wc :

2

Cuisine :

Équipée

Assainissement :

Tout à l'égout

Piscine :

Oui

Parking exterieur :

1

Parking interieur :

1

Garage :

1

INFORMATIONS

Prix de vente honoraires TTC inclus :

Honoraires à la charge du vendeur.

210 000 €

Taxe foncière :

2 560 €

Bien soumis à copropriété :

Non

Charges mensuelles :

0 €

Etat extérieur :

Bon état

Etat intérieur :

Bon état

SECTEUR

Exposition :

Nord-sud

SURFACES

Surface habitable :

120 m²

Surface terrain :

295 m²

Surface carrez :

120 m²

Surface jardin :

205 m²

(rdc) :

3.60 m²

Découvrez cette agréable maison 3 faces, idéalement exposée nord-

sud, o�rant des volumes généreux et un cadre de vie confortable,

aussi bien à l’intérieur qu’à l’extérieur.

Au rez-de-chaussée, vous serez accueilli par un hall d’entrée avec sas,

menant à un spacieux séjour lumineux de 37 m², équipé d’une

cheminée et d’une climatisation split pour un confort optimal en toute

saison. La cuisine ouverte, entièrement équipée (12 m²), s’intègre

harmonieusement à l’espace de vie et dispose d’un accès direct au

garage de 18 m² avec portail électrique. Un WC indépendant complète

ce niveau. Les menuiseries en double vitrage assurent une bonne

isolation thermique et phonique.

À l’étage, l’espace nuit se compose de quatre chambres aux surfaces

équilibrées. La suite parentale de 15,82 m² séduit par son dressing et

sa salle de bain ouverte avec baignoire balnéo, o�rant un véritable

espace de détente. Trois autres chambres avec placard (11,48 m²,

10,51 m² et 11,76 m²) viennent compléter cet étage, ainsi qu’une salle

d’eau avec WC.

À l’extérieur, vous pro�terez d’un bel espace aménagé sur un terrain

de 295 m², idéal pour les moments de convivialité. Une piscine

traditionnelle invite à la détente, accompagnée de son pool house

pour prolonger les journées ensoleillées. Un espace barbecue vient

NADA GRCIC

nadagrcic983@gmail.com

07 69 50 42 31

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie de ce logement pour un usage

standard est compris entre 1650 € et 2300 € sur les années de références 2021,

2022 et 2023.
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